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GİRİŞ;
GENEL KURULUN DİKKATİNE 2025/2026 DÖNEMİNE AİT FAALİYET RAPORUMUZDUR

YÖNETİM OFİSİ VE İŞLETME FAALİYETLERİ

Bütün karar defterleri yasal süreleri içerisinde tasdik ettirilmiş, işletme defterinin onaylanması sağlanmıştır.
Apsiyon programı Yapı Kredi Bankası ile anlaşma yapılarak apsiyon muhasebe programının 2 yıl boyunca ücretsiz olması sağlanmıştır.
Site Aidatları ve Bireysel Elektrik Aboneliği hakkında ödemeleri hakkında kat maliklerimiz web sayfamızda, facebook, whatsapp ve blok girişlerine yazılar yazılarak kısa mesaj yolu ile devamlı bilgilendirilmiştir.
Kat Maliklerimizin bilgi kayıtları güncellenmiş ve güncellenmesine devam edilmektedir.
Erguvan Blok altına yeni bir yönetim ofisi yapılmış olup tüm iç dekorasyonu yapılmış, yönetim binasının güvenlik karşısında olması giriş çıkışlar ya da bir olay anında müdahale açısında daha önemli olmuştur.

Blok asansörlerinin yıllık muayene dönemi ağustos ayında yapılacaktır.
Asansörlerin aylık periyodik bakımları yapılmakta ve arızalarına yetişmek için firma ile sürekli irtibat sağlanmaktadır.
Erguvan L sağ, Fulya N sol, Çiğdem H sol, Begonya E Sol asansörlerin sık sık çeşitli nedenlere dayalı arıza yapması ve kat maliklerinden aşırı şikâyet alınması neticesinde bu asansörlerin ana motor-pano-flexi kablosu -iç tesisat kabloları -kabin içi buton grubu ve gerekli parçalar değiştirilerek çalışır hale getirildi.

Bu dört asansörün değişim bedelleri işletme projesinde olamamasına rağmen can güvenliği acısından değiştirilmesi elzem olmuştur.

Bununla birlikte 1998 yılından itibaren çeşitli firmalar tarafından yapılmış eski teknoloji ve yoğun kullanımdan dolayı her blokta 1(bir)adet asansörün ivedilikle değişimi şart olmuştur.
Satış, vefat gibi nedenlerden değişime uğrayan kat maliklerinin bilgileri tarafımıza ulaştıkça güncellenmektedir.

Web sitemizde ve facebook grubunda işletme hesabı cetveli aylık yayınlanmaktadır.
Bazı maliklerin hesaplar hakkında sorduğu her soruya belgeleriyle birlikte cevap verilmektedir.
Kredi kartı kullanımını özendirerek ofisteki nakit dolaşımını engelleme çalışmalarımız özenle sürdürülse de bazı maliklerimizin yaş durumları veya kredi kartı sahibi olmamalarına karşın büyük oranda başarı sağlanmıştır.

Sitemiz banka hesaplarında duran ve ihtiyaç fazlası olan paramızın faizlendirme suretiyle gelir getirmesi sağlanmıştır.

Pansiyonculuk benzeri kiraya verilen konutlar hakkında yasal yaptırım yolu hukuken açık olduğundan bu yönde tasarrufta bulunan kat malikleri uyarılmaktadır. Konu yasaya muhalefet etmekle kalmayıp büyük para cezalarına yol açmaktadır.
2(iki)Yıldır sitemizde kiralamalar yıllık ve sezonluk olarak yapılmakta olup kısa süreli kiralamalara izin verilmemekte olup, bu şekilde davranan kat maliklerine havuz kartı ve araç için hgs verilmemektedir.

Havuz ve kapı kartları güncellenmektedir. Otomobil girişleri denetimi HGS sistemi ve Güvenlikçilerimiz aracığı sıkı şekilde denetlenmektedir.

GÜVENLİK

Güvenlik görevlilerimiz Selahattin Aksu, Ahmet Altıner Burak Ay ve Onur Türe’dir.
Özel güvenlik kadrosunda sorumluluk alınması ve işleyişin daha özverili olması adına Özel Güvenlik Görevlisi Selahattin Aksu güvenlik şefi olarak görevlendirilmiştir. 
Güvenlik görevlilerimiz geceleri iki kişi olup güvenliği sağlama acısından daima site içerisinde devriye atmaktadırlar.
Güvenlik elemanlarının 3.kişlere zarar verme sigortaları yapılmış ve jandarma tarafından yapılan kontrollerde hiçbir soruna rastlanmamış olup, özel güvenlik görevlilerimiz uygun kıyafetlerle görevlerini yapmaya devam etmektedir. 

HUKUK İŞLERİ

Ayrıca, Asansör ve çim biçme makinesi yolsuzluğu ile ilgili olarak Güveni Kötüye Kullanma Suçundan Handan Özkul ve bir kısım arkadaşları hakkında devam eden Silifke 3. Asliye Ceza Mahkemesi’nin 2019/223 Esas sayılı dava dosyası; 21.02.2023 tarihinde beraat kararı ile sonuçlanmıştır.
Ancak bu karar aleyhine site olarak istinaf yoluna başvurduk.  

BAHÇE

Çiçek fidesi yetiştirme çalışmalarımız 2020 yılından buyana devam etmekte olup, çeşitlilik olması acısından ve fide olarak yetiştirilen çiçeklerin yeterli gelmemesi üzerine yenicede bulunan fide çiçek toptancısından çiçek fideleri alımına gidilmiştir.

 Uzun yıllardır ilk defe bahçe için çiçek alınımına gidilmiştir.
Her yıl olduğu gibi sitemiz bahçesinde kullanılmak üzere suni gübre, bitkiler için köklendirme amaçlı gübre, zirai ilaçlar alınmıştır.

Yeşil alanlarda oluşan hasarların önlenmesine çalışılmış bu amaçla çim tohumu ve her yıldan daha fazla gübre alımı yapılıp uygulanmıştır.
Zararlılarla mücadelede aynı kararlılık sürdürülmektedir. Site çalışanlarımızca da her rögarlarının iç kısımlarının kaba temizliği yapılmaktadır
.
Sivrisinek, hamamböceği ve diğer zararlılarla mücadele konusunda, gerekli incelemeler ve çalışmalar titizlikle yapılmış, bu doğrultuda periyodik olarak sivrisinek, karasinekle mücadele kapsamında motorize olarak ilaçlama yapılmaktadır.

Bahçe sulama sistemiz baştan sona yenilenmiş olup, tüm fıskiyeler de değiştirilerek daha güzel bir bahçe dizayına gidilmiştir.
Açelya Süs havuzumuzda geniş bir tadilata gidilmiş daha işlevsel hale gelmiştir.


İNŞAAT TADİLAT

İşletme projesi kapsamında çeşitli tarihlerde; açelya ile hande blok arası sahil tarafı, demir korkuluk altı kısmında ki beton tablanın demirleri çıktığı ve betonda kopmalar olduğu için gerekli kum ve çimentolar alınarak çalışan elemanlarımızca gerekli tamiratları yapılıp sıvandı daha uzun ömürlü olması sağlandı. 

Açelya ile Hande blok önü sahile gerekli kum ve çimentolar alınarak çalışan elemanlarımızca yaklaşık 600 metre 50*50 beton kalıplar yapılarak, Açelya ve Hande Blok önlerine döşenerek kat maliklerimizin daha temiz ve düzenli bir yoldan kazaya uğramadan denize gidip gelmeleri sağlanmıştır. 

Temsilciler genel kurulunda alınan karar gereğince içme suyu tesisatı değişimi sırasında tahribata uğrayan 8 blok 24 giriş için 60*120 Güral Seramik yapıştırıcı ve derzler alınıp dışarıdan hizmet alarak döşendi. Engelli merdivenleri usulüne uygun hale getirildi ve blok girişlerinde duvarlarda kırılmış olan mermerler yenilendi.

2024 yılı yaz döneminde alınmış olan AC1100 KW CUMMİNİS Jeneratörün çalışma esnasında çıkarmış olduğu ses özellikle Erguvan blok sakinlerini rahatsız ettiğinden dolayı jeneratörün hava alama kısmına 2,5*4*3 duvar örüldü, sıva işlemleri yapıldı jeneratör dairesi komple 50*100*5 lik karbon yalıtım malzemesi kaplandı (bu işler için dışarıdan hizmet satın alarak yapıldı) ve en son çatı işlemi çalışanlarımızca yapılarak gürültünün önüne geçilerek ses izolasyonu yapıldı.

Açelya blok ile trafo binası arası eskimiş ve kırılmış olan galvanizli tel çitin yerine 2,5*2,5 göz Aralığı 5 cm olan galvanizli tel çit çekilerek kırık olan direklerin tamir ve onarımları yapıldı.

Açelya blok ile trafo binası ve hande blok yürüyüş yolu kenarı ile sahil tarafı yürüyüş yolu tarafı site güvenliği için jiletli tel çekilimi yapıldı.

Maliklerimizin güneş enerji sistemlerinde oluşan hasarların verdiği zararların önlenmesi amacıyla düzenli kontrollerimiz devam etmekte ve hasarlı enerjilerin sahipleri haberdar edilmektedir.

Açelya ve Hande blok önü çocuk bahçesi yanı olan ayak yıkamalar da tamamen modernizasyona gidildi, ayak yıkama büyütüldü, tüm çeşmeler değiştirildi

HAVUZ

Büyük, orta havuz, aqua havuz, döner kaykay ve halı kaykaylarda oluşan kireçlenmeler asit ile temizlendi, kırılmış olan seramikler yenileri değiştirildi, derz işlemleri yapıldı ve sonrası su ile yıkanarak temizliği yapıldı.
Tüm havuzların alt kısımda olan denge havuzlarının temizliği ve kum filtrelerinin temizliği yapıldı.
Havuzlara ait Motor ve diğer ekipman ların bakım onarımları yapılıp değişmesi gereken mekanik ve elektrikli parçalar değiştirildi, çalışır hale getirildi.
Döner kaykayın alt kısımlarına sağlamlık acısından sabitleme boruları takılıp bakım onarımları yapılarak çalışır hale getirildi.
Havuz geneline kırık yıpranmış olan şezlongların yerine 25 adet şezlong alınmıştır.
Havuzlar rutin kimyasal satın alma ile sezona hazırlanmıştır.
Havuzlarda düzenli olarak kontroller ve ilaçlamalar yapılmaktadır.
Havuzlarda kırık olan şezlongların alınması oturan kat maliklerimizin zarar görmemesi adına önem teşkile etmektedir
ELEKTRİK

13.08.2025 tarihli Temsilciler genel kurulunda alınan karar gereği yönetim kurulumuz bireysel
Elektrik aboneliği işlemlerini başlatmış olup. Alınmış karar sonrası temsilciler genel kurulu olağanüstü toplanmış sitemiz dahilen de güvenlik tarafında 5*12=60 M² alanın Enerjisa’ya tahsisi kararı alınmış bu doğrultuda, tapu müdürlüğü ile ilgili yazışmalar yapılmış, tapu dairesinin vermiş olduğu karar ile yönetim planı değişikliği yapıldı.

[bookmark: _Hlk237255414]Bireysel elektrik aboneliği işlemlerine bir an önce başlamak için Enerjisa ile 21.madde kapsamında sitemiz dahiline trafo konulması için kat maliklerinden daha sonra aidatlardan düşürülmek üzere ödeme alındı.
Bireysel elektrik aboneliği işlemleri için çeşitli firmalardan teklifler toplandı, kurulan komisyonca önerilen firma ile Bireysel elektrik aboneliği işlemleri için hazırlanan şartnameye uygun sözleşme yapıldı.

Bireysel elektrik aboneliği işlemleri içinde kat maliklerinden ödemeler alındı.
Tüm blokların katlarına Enerjisa şartnamesinde olduğu üzere uygun çapta kablolar çekildi, her daireye uygun amperde Sigorta ve kaçak akım sigortaları, takıldı, her bloka ait sokak dağıtım panoları ile blok içi sayaç ve besleme panoları değişti, tüm siteyi besleyen ana pano değişti ve firmaca gerekli bağlantılar yapılarak bireysel elektrik aboneliğine site hazır hale getirildi.


SIHHİ TESİSAT

Tüm siteye ait içme suyu tesisatı değiştirilerek, kat maliklerimizin daha temiz suya kavuşmaları ve zaman zaman oluşan içme suyu hattında oluşan boru patlaklarının önüne geçilmiş oldu.

Tüm site bahçesinde yaklaşık 25 yıllık eskimiş olan bahçe sulama sisteminde tamamen modernizasyona gidildi bu işlemler yapılır iken yaklaşık maliyet 600.000,00 lirayı buldu.

Hidroforlara ait arızalı pompaların, tankların parçalar gerek oldukça değişmesi elzem olanlar değiştirilmektedir.

TEMİZLİK

Her yıl olduğu üzere sitemiz blok merdivenleri, girişler, asansör içi temizlik ve çöp alımında görevlendirmek üzere 4 bayan temizlik görevlisi alındı, Temizlik elemanlarımız sabah ve öğle sonu olmak üzere günde iki kez çöp alımı yapmaktadırlar. Ayak yıkamalarda biriken kumlar ve çevre temizliği düzenli olarak yapılmaktadır.

Daha temiz bir çevrede yaşamak ancak kat maliklerimizin hassasiyeti ve destekleriyle mümkündür. Sokak hayvanlarını besleme şekli diğer kat maliklerince kötü karşılanmakta ve çevrede oluşan pislik ve karıncanın bu besleme şeklinden kaynaklandığı yönünde şikayetler artmaktadır

ASANSÖR
Periyodik bakımları yapılan 48 adet asansörümüz eskimişlikten kaynaklı her gün arıza çıkarmaktadır.
Arızalar kapılardan kaynaklanabildiği gibi motor ve mekanik akşamlardan kaynaklı arızalar olduğu görülmekte olup ama yapıldıktan kısa bir süre sonra yeni başka bir arızayla karşı karşıya kalabiliyoruz.
Eskimişliğin verdiği etkilerden kurtulmak için, onarımı zaman alan ve can güvenliği açsından her bloktan birer adet asansörün değişmesi gerektiği kanısını taşımaktayız.  

Her yıl yapılan asansör muayene ve kontrol sonrası, Makine Mühendisleri Odası tarafından hazırlanan rapora göre yapılan ihale sonrası iş AKSALİF firmasına verilmiştir.

Asansörlerin aylık bakımları AKSALİF firması tarafından periyodik olarak yapılmakta kış, yaz aylarında 48 asansör hizmet vermektedir.                                                                                                                                                                              
05.08.2026 tarihi itibari ile tüm asansörlerin yıllık bakımları başlayacaktır.

APSİYON KASA (01.08.2026 tarihli apsiyon kasa)

	KASA ÖZETİ

	Kasa Adı
	Kasa Tipi
	Devir
	Giren
	Çıkan
	Bakiye

	Akbank
	Banka kasası
	25.274,24 TL
	92.212.901,35 TL
	92.063.006,06 TL
	175.169,53 TL

	AKBANK 2
	Banka kasası
	 
	4.155.434,26 TL
	4.138.934,26 TL
	16.500,00 TL

	AKBANK REPO
	Banka kasası
	 
	27.485.947,51 TL
	27.485.997,82 TL
	-50,31 TL

	AKBANK VADELİ HESAP
	Banka kasası
	 
	17.820.891,66 TL
	12.733.227,87 TL
	5.087.663,79 TL

	Apsiyon POS
	Apsiyon POS kasası
	 
	1.561.372,72 TL
	1.561.372,72 TL
	 

	FON HESABI
	Banka kasası
	 
	10.544.992,63 TL
	7.548.262,21 TL
	2.996.730,42 TL

	İŞ BANKASI VADESİZ HESAP (TL)
	Banka kasası
	 
	185.278,07 TL
	185.278,07 TL
	 

	KIDEM TAZMİNATI FON HESABI
	Banka kasası
	 
	28.000,00 TL
	28.000,00 TL
	 

	Nakit kasası
	Nakit kasası
	16.548,02 TL
	17.533.612,76 TL
	17.431.047,61 TL
	119.113,17 TL

	POS (KREDİ KARTI)
	Banka kasası
	14.430,00 TL
	20.509.297,77 TL
	20.037.132,85 TL
	486.594,92 TL

	SGK MOSİP EMANET KASASI
	Nakit kasası
	 
	12.564,46 TL
	12.564,46 TL
	 

	TEB- Türkiye Ekonomi Bankası
	Banka kasası
	6.727,31 TL
	59.649.390,87 TL
	59.045.057,58 TL
	611.060,60 TL

	TEB BANKASI VADELİ HESAP
	Banka kasası
	 
	573.054,16 TL
	573.054,16 TL
	 

	TEB BANKASI VADELİ HESAP 2
	Banka kasası
	 
	100.000,00 TL
	100.000,00 TL
	 

	YAPIKREDİ BANKASI
	Banka kasası
	 
	5.650.112,76 TL
	5.614.773,57 TL
	35.339,19 TL

	Toplam
	62.979,57 TL
	258.022.850,98 TL
	248.557.709,24 TL
	9.528.121,31 TL



ALACAKLAR
Aidat Borcu olanlar     : 252.716,65 TL
Bireysel Elektrik Aboneliği ve 1600 Kva Trafo Bedel Borçlandırması Ödemesi
 Borcu Olanlar: 4.614.787,23 TL
Toplam alacak: 4.867.504,00 TL 


BORÇLAR;
Temizlik Malzeme Bedeli: 85.459,28 TL
Havuz kimyasal Bedeli: 328.956,48 TL
Elektrik fatura bedeli: 1.231.105,00 TL
Asansör bakım ve yedek parça bedeli:253.260,00 TL
Efe bobinaj:93.534,00 TL
Susa Ticaret:33.762,00 TL
Jeneratör Bakım Selçuk Kaya:79.320,00 TL
Bireysel Elektrik Aboneliği Bedeli: 7.412.000,00 TL

Toplam :9.517.397,00 TL





